PHU KWADRAT Ewa Krupinska
ul. Olchowa 17

06-400 Ciechanow

NIP 566 150 72 47

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 25.05.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PHU KWADRAT Ewa Krupinska
Forma prawna: jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza

Adres

ul. Olchowa 17

06-400 Ciechanow

(adres siedziby i miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej)

ul. $w. Wojciecha
05-110 Jabtonna

(adres punktu, w ktorym przedstawiana jest oferta lokali
mieszkalnych)

Numer NIP 1 REGON

NIP 5661507247 REGON 383513375

Nr telefonu

513236677

Adres poczty elektronicznej

nieruchomoscikwadrat.biuro@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.nieruchomoscikwadrat.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 05-120 Legionowo, ul. Suwalna od numeru 38J do numeru 38P — ETAP |
Data rozpoczgcia 12.08.2019 r.
Data wydania decyzji o 29102021 .

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 05-120 Legionowo, ul. Suwalna od numeru 38 do numeru 38H — ETAP 11
Data rozpoczecia 30.09.2019 r.
Data wydania decyzji o 02.12.2000 1.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELQOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego

Jabtonna, ul. $w. Wojciecha, dziatki numer ewidencyjny: 3267, 3268,
3269, 3270, 3271, obreb 001




Numer ksiggi wieczystej

KW WAIL/00086050/4

prowadzona przez Sad Rejonowy w Legionowie

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

nie wystepuja

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace obicktow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

- Gminny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych przy
ul. Chotomowskiej w odleglosci ponad 350 m po drugiej stronie ulicy

Chotomowskiej

- 2 maszty GSM przy ul. Chotomowskiej w odlegtosci ponad 350 m

brak wpltywu na warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

UCHWALA NR VI/45/2015

Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XL1/349/2005
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 31 sierpnia 2005 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczacego cze¢sci
potnocno - zachodniej obszaru wsi
JABLONNA.

Miegjscowy plan rewitalizacji

Uchwata Nr XXXVIVI/328/2017
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 11 kwietnia 2017 r. w sprawie
przyjecia Programu Rewitalizacji
Jabtonna na lata 2017-2023.

Brak informac;ji o kolejnym
Programie Rewitalizacji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

MNIi — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej —
intensywnej




objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

brak informacji

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Rozdzial 2 § 4 ust. 3.

3. Ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie objetym planem nie
wystepuja obiekty objete prawna
formg ochrony przyrody,

W rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody,

2) ze wzgledu na koniecznos¢
wzmocnienia walorow
rekreacyjnych terenu objetego
planem, ochrone stosunkow
wodnych oraz ochrone krajobrazu
kulturowego, ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejacej,
wartosciowej zieleni wysokie;j,

w szczegolnosci w sasiedztwie
statych 1 okresowych ciekdéw
wodnych, w okresowo wilgotnych
obnizeniach terenu (dolinkach
smuznych) oraz w strefie

25 m od granicy lasow,

b) obowigzkowsg zasadg
kompensacji: za kazde wycigte
zdrowe drzewo nalezy dokonaé
nasadzenia 3 sztuk gatunku takiego
samego jak wycinany, o wysokos$ci
sadzonki minimum 120 cm,

w miejscu wskazanym przez Urzad
Gminy Jabtonna, w terminie

nie dluzszym niz 8 miesiecy

od dokonania wycinki.

¢) zalecenie zachowania istniejacej
rzezby terenu dolinek smuznych,
w szczegolnosci wzniesien oraz
obnizen terenu,

d) zalecenie wprowadzania nowych
nasadzen z duzg dbaloscig o walory
krajobrazowe.




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia

Rozdzial 2 § 4 ust. 7

7. Ustalenia dotyczace granic

1 sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) na terenie objetym planem nie
wystepujg tereny gornicze oraz
narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych,

2) dla catego obszaru objgtego
planem (obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi)
wystepuje ryzyko wystapienia
zalewow powodziowych tzw. woda
stuletnig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Rozdzial 2 § 4 ust. 4

4. Ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) na terenie objetym planem
wystepujg udokumentowane
stanowiska archeologiczne

o numerach ewidencyjnych

AZP 53-65/1, 2, 3, 4, 5 oraz strefy
obserwacji archeologicznej,

W rozumieniu ustawy o ochronie
dobr kultury,

2) na obszarze udokumentowanych
stanowisk archeologicznych
obowiazkowe jest:

a) uzyskania przez inwestora, od
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw — przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wlasciwemu
organowi — uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektow
budowlanych, wigzacych si¢

z wykonaniem prac ziemnych,

b) uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow:
poszukiwania, rozpoznawania

i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych

i regulacji wod,

¢) przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki
organizacyjnej zamierzajacej
finansowa¢ roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz




wykonania ich dokumentacji,
przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest
uzyskanie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia
na ich prowadzenie,

3) w obszarach stref obserwacji
archeologicznej obowigzkowe jest
uzgadniani wszelkich inwestycji

z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Rozdzial 2 - § 20 ust. 2 pkt. 3

3) zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, zgodnie z § 4
ust.4,

a) ochrona stanowiska
archeologicznego nr 53-65/1, na
obszarze okres$lonym orientacyjnie
na rysunku planu,

b) teren obserwacji archeologiczne;j
na terenie jednostki elementarne;j
A7.8 MNi, na obszarze okreslonym
orientacyjnie na rysunku planu.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Rozdzial 2 - § 4 ust. 7

7. Ustalenia dotyczace granic

i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) na terenie objetym planem nie
wystepuja tereny gornicze oraz
narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych,

2) dla catego obszaru objgtego
planem (obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi)
wystepuje ryzyko wystapienia
zalewow powodziowych tzw.
woda stuletnig.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Rozdzial 2 - § 4 ust. 9 pkt. 1

9. Ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy i budowy
uktadu komunikacyjnego, ustala sig¢:
a) dopuszczenie korygowania linii
rozgraniczajgcej terenow
komunikacji na wniosek zarzadcy




drogi na podstawie projektu budowy
lub przebudowy ulic — (za zgoda
wihascicieli gruntow, ktorych
dotyczy poszerzenie terenu drogi),
b) skrzyzowania drogi 1.KDGp z
drogami: 10.KDZ, 11.KDZ (ul.
Zacisze) oraz 3.KDZ i 4.KDZ (ul.
Chotomowska), ponadto dopuszcza
si¢ urzadzenie dodatkowego
skrzyzowania w odleglosci nie
mniejszej niz 500m od tych
skrzyzowan,

¢) zakaz urzadzania zjazdéw z drogi
1.KDGp na przylegte dziatki

1 tereny,

d) zakaz wlaczania drog
wewnetrznych do drogi 1KDGp,

e) dopuszczenie ruchu rowerowego
w ramach jezdni lub wydzielonych
sciezek rowerowych, na terenach
komunikacji oraz zieleni publicznej,
f) dopuszczenie lokalizacji
szpalerow drzew w liniach
rozgraniczajgcych terenow
komunikacji,

g) w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi wewnetrzne;j,

na jej zakonczeniu wykonuje si¢
plac do zawracania samochodow

0 promieniu nie mniejszym niz 6m,
h) dopuszczenie lokalizowania,

na terenach drég publicznych

i wewnetrznych, urzadzen
zwigzanych z obshugg komunikacji,
elementow matlej architektury i
reklam, w trybie obowigzujacych
przepiséw

Rozdzial 2 - § 20 ust. 2 pkt. 7

7) zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, zgodnie
z § 4 ust.9, a ponadto:

a) dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng dziatek od strony
wszystkich przyleglych terenéw
komunikacji, z wytaczeniem terenu
10.KDD,

b) wymog zapewnienia
odpowiedniego zaplecza
parkingowego na terenie wlasnym
na dziatkach przylegajacych do
terenu 26.KDD (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe
na 35m? p. u. ushug)




Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Rozdzial 2 - § 4 ust. 9 pkt. 2

9. Ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

2) w zakresie rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej,
ustala sig¢:

a) sie¢ infrastruktury technicznej
terenami drog publicznych

i wewnetrznych oraz komunikacji
pieszo-jezdnej i pieszo-rowerowej,
b) dopuszczenie mozliwosci
realizowania urzadzen uzbrojenia
technicznego jako towarzyszacego
inwestycjom na terenach wlasnych
Inwestorow,

¢) zalecenie realizacji uktadu
komunikacyjnego réwnoczesnie

z kompleksowa realizacjg uzbrojenia
technicznego,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode,
ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode

z projektowanej sieci
wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez administratora
sieci w oparciu o ujecia wody
zlokalizowane poza obszarem planu,
b) zasad¢ indywidualnego pomiaru
i optaty za zuzyta wodg w oparciu
0 rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem),

¢) dopuszczenie utrzymania

i lokalizacji indywidualnych ujeé¢
wody do czasu budowy sieci
wodociggowej (z wylaczeniem
terenow w odlegtosci do 150 m

od granic cmentarza),

d) obowiazek zaopatrzenia w wode,
dzialek zabudowy mieszkaniowej
znajdujacych si¢ w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza, spoza strefy
150 m od cmentarza,

e) obowigzek podtaczenia do
wodociggu wybudowanego

w sasiedztwie dziatki, w okresie nie
dtuzszym niz rok od oddania
wodociaggu do eksploatacji,

4) w zakresie unieszkodliwiania
sciekow sanitarnych, ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do projektowane;j sieci
kanalizacji sanitarnej, potaczone;j

7 oczyszczalnig §ciekow




zlokalizowang poza obszarem planu,
b) zakaz odprowadzania Sciekow
sanitarnych powstajacych

na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw
melioracyjnych oraz wprost

do gruntu,

¢) odprowadzenie $ciekow,
systemem grawitacyjno — ttocznym
na warunkach okres§lonych przez
administratora sieci,

d) wyposazenie w sie¢ kanalizacji
sanitarnej wszystkich obszarow
zainwestowania,

e) budowe pompowni kanalowych
$ciekOw sanitarnych, stosownie

do potrzeb, na terenach drég
publicznych i wewnetrznych lub
wiasnych Inwestora,

f) czasowe stosowanie kanalizacji
indywidualnych, zakonczonych
szczelnymi, kontenerowymi,
atestowanymi zbiornikami $ciekow,
do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej,

g) zakaz stosowania przydomowych
oczyszczalni Sciekdw na dziatkach
mniejszych niz 2000 m?,

h) dopuszczenie stosowania
grupowych oczyszczalni Sciekéw
dla zespolow dziatek zajmujgcych
powierzchnig nie mniejsza niz
2000 m?,

i) obowiazek podtaczenia do
kanalizacji sanitarnej wybudowane;j
w sgsiedztwie dzialki, w okresie nie
dtuzszym niz rok od oddania
kanalizacji do eksploatacji, dla
wszystkich terenow, z wytaczeniem
terenow podtaczonych do lokalnych
biologicznych oczyszczalni Sciekow,
5) w zakresie odprowadzania wod
deszczowych, ustala sig:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej wszystkich obszaréw
zainwestowania,

b) obowiagzek zneutralizowania
substancji ropopochodnych lub
chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej, na terenie
wlasnym inwestora,

¢) utwardzenie i skanalizowanie
terenow, na ktorych moze dojsc¢

do zanieczyszczenia substancjami,
o ktorych mowa w pkt.b.,

d) do czasu budowy sieci kanalizacji




deszczowej, odprowadzenie wod
deszczowych wzdtuz ulic — w ich
poboczach lub w trawnikach przez
system rozsaczajacy,

e) zagospodarowanie na dzialce
wlasnej pozostatych wod
opadowych,

6) w zakresie zaopatrzenia

w energie elektryczna, ustala sig:
a) dostawe energii elektrycznej

do terenow objetych planem

z istniejacych linii napowietrznych
$redniego napigcia poprzez
rozbudowe podziemnej sieci
elektroenergetycznej §redniego
(SN-15kV) wyprowadzonej

z istniejacych stacji:

RPZ ,,Legionowo-Bukowiec” i RPZ
»Legionowo-Cegielnia”,
zakonczonej stupowymi stacjami
transformatorowymi nr

0532, 0533, 0984 i jedna stacja
wnetrzowg 0942,

b) budowg stacji
transformatorowych, stosownie
do potrzeb, na terenach wlasnych
inwestora, przy znacznym
zwigkszeniu mocy zapotrzebowanej,
¢) lokalizowanie stacji trafo
15/0,4 KV w liniach
rozgraniczajgcych ulic — stacje
stupowe, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
wlasciwy Zaktad Energetyczny,
d) dla istniejacych linii
napowietrznych 15kV plan
wyznacza strefe ochronng

o szerokosci po 6m od osi linii

na strong oraz ustala zasady
zagospodarowania w strefie:

- zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i innych funkcji
chronionych,

- mozliwo$¢ lokalizowania innych
obiektéw po uzyskaniu pozytywnej
opinii Zaktadu Energetycznego,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala sig:

a) dostawg gazu po spetnieniu
technicznych i ekonomicznych
warunkow przytaczenia, na
warunkach okre$lonych przez
wlasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci
gazowej, na terenach objetych
planem,

¢) wykorzystanie gazu do celow




grzewczych,

d) lokalizacj¢ szafek gazowych

w linii parkanow, otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy,

e) lokalizacje parkandw i ogrodzen
w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5m
od gazociagu,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sig:

a) ogrzewanie budynkow paliwem:
gazowym, energig elektryczng,
olejem opatowym o niskiej
zawartoSci siarki, innym

paliwem ekologicznym lub
odnawialnymi czynnikami
grzewczymi.

9) w zakresie obshugi
telekomunikacji ustala si¢:

a) obstuge telekomunikacyjna
obszaru objetego planem przez
centrale automatyczng CA
"Legionowo" TP S.A. lub

innych operatorow telefonii
przewodowej oraz przez radiowe
sieci telekomunikacyjne,

b) zakaz montazu i rozbudowy
masztow i stacji bazowych telefonii
komorkowej na catym obszarze
planu,

¢) realizacje kablowych sieci
telekomunikacyjnych i przebudowe
istniejacych sieci napowietrznych

i urzadzen telekomunikacyjnych na
kablowe, w uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez
wiasciwego operatora,

10) w zakresie gospodarki odpadami
ustala sig:

a) powszechna obstuge w zakresie
wywozenia odpadow na wysypisko
rejonowe znajdujace si¢ poza
obszarem planu,

b) na kazdej dzialce budowlanej
nalezy zapewni¢ miejsce na
minimum 4 typy oznaczonych
pojemnikow do wstepnej

selekcji odpadow,

¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie
wspolnego dla kilku budynkéw lub
dziatek, miejsca na w/w pojemniki,
d) lokalizacja miejsc na pojemniki
musi umozliwia¢ dostep do nich z
drogi publicznej lub wewnetrznej,
e) zasade¢ utrzymania porzadku i
czystosci oraz program gospodarki
odpadami w oparciu o obowiazujace




przepisy gminne.
Rozdzial 2 - § 20 ust. 2 pkt. 7

7) zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, zgodnie
z § 4 ust.9, a ponadto:

c) lokalizacja na terenie jednostki
elementarnej A7.7 MNi
przepompowni $ciekow
P-14(UPS-1).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie¢ w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zdaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — intensywnej,
teren zabudowy ustugowej

i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren drog
wewnetrznych, teren drog
publicznych, teren drog
publicznych klasy gléwnej
ruchu przyspieszonego

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

nie okres$lono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

teren zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 11 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

teren zabudowy ustugowej

i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - dla funkcji
ustugowej do 50%, dla funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej do
30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

teren zabudowy ustugowej

i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - wymog
zapewnienia odpowiedniego
zaplecza parkingowego na terenie
wlasnym (minimalny wskaznik —
1 miejsce parkingowe na

35m? p. u. ustug)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

nie dotyczy




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstlugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
przewiduja tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j
oraz tereny komunikacji drogowe;j.
Ponadto planowana jest realizacja
nowego odcinka drogi wojewddzkiej
nr 630, dla ktorego prowadzone sg
prace projektowe i procedury




administracyjne.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jabtonna przewiduje w
otoczeniu nieruchomosci rozwoj
terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 mieszkaniowo-
ustugowej oraz rozwoj
infrastruktury komunikacyjnej i
techniczne;j.

W kierunkach rozwoju komunikacji
przewidziano rozbudowe uktadu
drogowego gminy, w tym realizacj¢
nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 630.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Teren objety jest ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
w zwigzku z czym co do zasady nie
wydaje si¢ decyzji o warunkach
zabudowy.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W kwietniu 2025 r. zostato wszczete
postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji
»Budowa drogi wojewddzkiej nr
630 na terenie gminy Jabtonna”

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

brak informacji o decyzjach




kolejowe;j

dotyczacych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowej

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak informacji o decyzjach
dotyczacych inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | tak nie
Czy pozwolenie na budowg jest | tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest | tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

decyzja nr 1380/22 z dnia 17.10.2022 r. wydana przez Starostg

Legionowskiego dotyczaca zadania inwestycyjnego obejmujacego budowe




wydat

pigciu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych,
w zabudowie szeregowej B1, B2, B3, B4, B5, na terenie dziatek numer
ewidencyjny 3267, 3268, 3269, 3270, 3271, w miejscowosci Jabtonna,

gmina Jabtonna

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

03.02.2025r.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

zawiadomienie o terminie rozpoczecia robot budowlanych do
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Legionowie

z dn. 29.11.2022 1.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

03.02.2025r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

nie dotyczy, budynek oddany od uzytkowania

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

5 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ISO 9836:1997

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

srodki wilasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w
przypadku kredytu)

nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow

. :
Otwarty mieszkaniowy rachunek

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

nie dotyczy

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

nie dotyczy

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

nie dotyczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

nie dotyczy

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ

MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

nie dotyczy




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:




a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce Iub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, nie dotyczy

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje. nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad roéwnowarto$¢
w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyptlata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakdéw towarowych: ............




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

caly punkt III — nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 1 099 000.00 zt
domu jednorodzinnego (stownie: milion dziewigcédziesiat dziewieC tysigcy ztotych zero groszy)

Powierzchnia uzytkowa lokalu  [163.89 m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej |6705.72 zt/m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne wraz z
istotnych cech domu poddaszem




jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Konstrukgja: tradycyjna murowana

Fundamenty: Lawy fundamentowe
zelbetowe monolityczne, Sciany
fundamentowe betonowe, ocieplone
styropianem twardym o obnizonej
chtonno$ci wody oraz zabezpieczone
izolacjg przeciwwilgociowa

Sciany zewnetrzne: $ciany murowane
z pustakdéw ceramicznych, ocieplone
styropianem

Sciany wewnetrzne: §ciany nosne
murowane z pustakow ceramicznych,
$ciany dziatlowe murowane z pustakow
gazobetonowych

Stropy: stropy zelbetowe monolityczne
Schody: zelbetowe

Dach: konstrukcja drewniana, izolacja
membrana paroprzepuszczalna, pokrycie
blachg trapezowa na rabek

Izolacja dachu: ocieplenie piang
otwartokomorkowa

Stolarka: okna PCV (pakiet 3-szybowy),
okno dachowe wytazowe drewniane,
drzwi wejsciowe stalowe

Elewacja: tynk cienkowarstwowy, cokot
wykonczony tynkiem mozaikowym

Odwodnienie dachu: systemowe rynny
i rury spustowe metalowe, parapety
zewnetrzne metalowe

Ogrodzenie: systemowe panele
ogrodzeniowe, od ulicy ogrodzenie
metalowe z brama i furtka

Taras: kostka betonowa

Powierzchnia utwardzona przed lokalem:
kostka betonowa

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolna nieruchomoscei

brak czg¢sci wspolnych w rozumieniu
cze$ci wspolnych budynku oraz czesci
wspolnych terenu wokot budynku do
wspolnego korzystania




Liczba lokali w budynku 2 lokale w budynku

Liczba miejsc garazowych i 2 miejsca postojowe dla kazdego lokalu
postojowych zlokalizowane przed budynkiem
Dostgpne media w budynku woda — ujecie wiasne

odprowadzenie Sciekéw — wlasne szambo
energia elektryczna — umowa na pobor
energii elektrycznej

swiattowdd — doprowadzony do budynku

Dostep do drogi publiczne;j dostep do drogi wewnetrznej
ul. $w. Wojciecha

Okreslenie usytuowania lokalu lokal mieszkalny znajduje si¢ na pierwszej, drugiej oraz trzeciej kondygnacji
mieszkalnego w budynku, jezeli |budynku, po lewej stronie w budynku

przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen zgodnie z
uzytkowej i ukladu pomieszczenr |zatacznikiem nr 1 do niniejszego prospektu informacyjnego

oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych budynek oddany od uzytkowania - wszystkie prace po stronie dewelopera
wykonania zobowigzuje si¢ zostaly wykonane

deweloper

Data wydania zaswiadczenia o [05.03.2025 1.
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym |nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego




Termin, do ktorego nastapi nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



